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COMUNE DI CALVENZANO

SISTEMAZIONE COMPLESSIVA DELL'ATTUALE AREA MERCATOUBICATA IN LARGO
XXV APRILE - REALIZZAZIONE NUOVA STRUTTURA POLIVALENTE

PROGETTO ESECUTIVO

PIANO DI MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI MECCANICI

1) PREMESSA

Il presente fascicolo contiene il programma delEnotenzione atto a garantire la conservazioneogedia che dovra

essere aggiornato man mano che si eseguono ghentédi manutenzione.

2) ANAGRAFICA DI CANTIERE

2.1. RIFERIMENTO OPERA

Natura dell’'opera:
NUOVA STRUTTURA POLIVALENTE AD UTILIZZI PUBBLICO

Indirizzo preciso del cantiere:

Via Largo XXV aprile

Citta Calvenzano Provincia Bergamo

Data inizio lavori

Data fine lavori

Ammontare complessivo dei lavori netto

2.2. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELL'OPERA DA REALIZZARE

Le opere ed i lavori prevedono la realizzazionerdedificio che si estende per una una superfmeea di circa.
800 nf su di un solo piano e suddivisa in due zone cdiizzo d’'impiego diverso ovvero:
- Un salone con impiego polivalente (teatro, convegcg.);

- Ambulatori medici.

Descrizione tecnica degli impianti meccanici

Gli impianti meccanici compresi nel progetto premed la realizzazione di:



a) Una centrale termica posizionata nell’angolo novdst dell’edificio e comprendente una caldaia adeoisa-
zione con potenzialita nominale inferiore a 116 k@ mensionata anche per il futuro completamento
dellintervento.

b) Una centrale frigorifera con refrigeratore d’acgueondensazione ad aria dimensionato, come laiaakiache
per 'ampliamento ed installato sulla terrazza cbstituisce la copertura della centrale termica.

¢) Un impianto di riscaldamento e raffrescamento camnglli radianti a pavimento del salone in cuidjaa viene
inviata ad una temperatura variabile in funzionkademperatura esterna del momento (regolazianeatka).

d) Un impianto di ventilazione del salone con porw@itxia correlata con I'affollamento massimo (UNI3B®) e
che ha anche le funzioni di controllo dell’'umidéenbiente in regime estivo, per evitare condens@avimen-
to, e regolatore della temperatura ambiente pémiatj occupazione variabili del locale.

e) Un impianto di riscaldamento/raffrescamento deghbalatori con I'impiego di ventilconvettoir corredali
termostato ambiente per la regolazione locale deftgeratura.

f) Un impianto di solo riscaldamento per tutti i seinpresenti nelle due zone e che impiega come tedimdei
radiatori in acciaio tubolare prowvisti di valvalrmostatica per la regolazione locale della teafpea.

g) Unimpianto idrosanitario alimentato con acqua pii¢gproveniente dall’acquedotto comunale. L’acqakla &
prodotta localmente con boiler elettrici.

h) Un impianto antincendio con idranti fissi costituia naspi.



2.3. IMPRESE COINVOLTE NEL PIANO DI SICUREZZA E CORDINAMENTO

2.4.

Ditta appaltatrice dei lavori edili

Ragione sociale della Ditta:

Indirizzo

Telefono e fax

Ditta subappaltatrice

Climatizzazione:

SOGGETTI

Committente

Persona giuridica (soggetto legittimato alla firma

dei contratti di appalto per I'esecuzione dei lavo

[

Indirizzo:

Direttore dei lavori:

Indirizzo:

Coordinatore per la progettazione e |
I'esecuzione:

ber

Indirizzo:

Impresa esecutrice dei lavori:

Indirizzo:

Elenco dei documenti tecnici necessari per la nearaibne

Documentazione SI

NO

Provenienza

Archivio documentg

Delibera comunale X

Progetti e schemi di:
- impianto idrico X

- impianto termico

Progettista imp.
Dott. Ing.
DELBINI LUIGI

Dichiarazione di conformita degli im

pianti idrico e termico X

Impresa aggiud.




IMPIANTI MECCANICI

CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto CALDAIA A CONDENSAZIONE
Ispezioni Annuale
Verifica che il pH dell'acqua di impianto;
Controllo dell’efficienza dei dispositivi di sicuzea; 3%
Verifica della lettura di termometri e manometri;
Verifica della pressione di rete del gas metano
Intervento leg- | Secondo I'utilizzazione
gero Sostituzione dei dispositivi di sicurezza e regoae lato acqua; da 5 a 10%
Sostituzione pressostato aria;
Sostituzione degli elettrodi di accensione e ioazzane
Manutenzione | Annuale
preventiva, Pulizia della camera di combustione e delle sugialfiscambio termico;
Pulizia del circuito di scarico della condensa coengendo la scatola fumi, il sifone 15%

interventi cu-
rativi

I'impianto di neutralizzazione e tutti i tubi flebgi di collegamento;
Controllare la pressione di precarica del vasop#iasione a freddo.

Intervento pe-
sante

Secondo l'utilizzazione

Sostituzione del ventilatore del bruciatore, sastiine rampa gas, sostituzione appada 20 a 30%

recchiatura comando bruciatore.

Sostituzione

20 anni

(ciclo di vita) | Sostituzione della caldaia. 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto REFRIGERATORE
Ispezioni Mensile
Verifica dello stato generale, ricerca di anomdiiéunzionamento, di rumori anormg-
li, di fughe eventuali. 1%
Controllo della pressione d'aspirazione, della terapura d’aspirazione, della pressgio-
ne di compressione, della temperatura di compnassitel livello dell’olio.
Inversione della polarita.
Intervento leg-| Secondo I'utilizzazione
gero Test dell'umidita e dell'olio. 3%
Controllo dei carichi del fluido frigorigeno.
Test di rilevamento delle fughe del fluido frigasitp.
Manutenzione | Trimestrale
preventiva, Verifica dello stato di funzionamento del gruppamwessore, dei dispositivi di rego-
interventi cu- |lazione e di sicurezza (resistenze di preriscald@gopenanometri, termometri, presso
rativi stati di comando).
Controllo delle canalizzazioni, fissaggi coibespje e cartucce disidratanti.
R5/ 3%
Annuale
Verifica dell’accoppiamento, dell’allineamento @rgomotori e cinghie.
Controllo dei cavi elettrici, dei fasci di scambdzglle sonde, dei punti di controllo del 0%
0

regolatore, dei termostati e idrostati.

Rifacimento dei premistoppa.

Misura e rilievo delle intensita assorbite e dstllamento.
Riserraggio delle connessioni motore.

Analisi dell'olio (da sostituire se c’e bisogno).
Scrostare il condensatore ad acqua.

Intervento pe-
sante

Secondo I'utilizzazione
Sostituzione del motore dei ventilatori, del congsae.

da 25 a 50%

Sostituzione
(ciclo di vita)

Sostituzione completa:

10 anni

Compressore ermetico.

15 anni

Compressore semi-ermetico.
20 anni

100%

10%

100%

Compressore aperto.




CLIMATIZZAZIONE

Valore %

Manufatto

UNITA’ DI TRATTAMENTO ARIA

Ispezioni

Trimestrale

Verifica dello stato generale del buon funzionaroent

Ricerca di rumori anomali e di fughe.

Verifica della tenuta (delle batterie, delle cagsetettriche, delle valvole, ecc.).
Verifica del fissaggio dei rivestimenti e dei disfitvi di sospensione o antivibrazione.

1%

Intervento leg-
gero

Secondo l'utilizzazione
Rifacimento della pittura del telaio, se necessario.
Sostituzione di componenti semplici (motore elettyitermostato, pressostato, sonda, ecc.)

da 10 a 30%

Manutenzione
preventiva,
interventi cu-
rativi

Semestrale
Verifica di canalizzazioni, coibenti e valvole.
Verifica dei punti di controllo.

Batterie:
Verifica dello stato, raddrizzamento delle alette.

Moto-ventilatore:

Pulizia delle pale.

Verifica dell'equilibratura delle eliche, di giochiallineamenti.

Ingrassaggio di motori e cuscinetti.

Controllo della tensione delle cinghie, del serragliifissaggi e griglie di protezione, dello st
di cavi elettrici.

Annuale

Verifica e riserraggio di fissaggi e connessioni.

Ingrassaggio delle aste e rifacimento dei presgapstdelle valvole.
Rifacimento della tenuta se esistono delle fughke meltterie.
Rilievo delle intensita assorbite dal moto-ventitato

2%

ato

3%

Intervento pe-
sante

Secondo l'utilizzazione
Sostituzione del moto-ventilatore.

Secondo l'utilizzazione
Sostituzione della batteria.

da 15 a 50%

da 15 a 60%

Sostituzione

12 anni

(ciclo di vita) Sostituzione dell’'unita di trattamento. 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto CIRCOLATORE
Ispezioni Annuale
Verifica:
dell'assenza di fughe;
del serraggio dei morsetti elettrici; dala3%
dell’'assenza di vibrazioni;
dell’'assenza di cavitazione
(genera il rumore caratteristico del “rotolamenitgabsi”).
Intervento leg- Secondo l'utilizzazione
gero Azionamento prima della stagione di riscaldamemiorptazione manuale. da6a8%
Sostituzione del vetro e verifica dei giunti se@state osservate tracdefughe.
Manutenzione
preventiva,
interventi cu-
rativi
Intervento pe- | Secondo I'utilizzazione :
sante Sostituzione del motore. 60%
Sostituzione |10 anni .
(ciclo di vita) | Sostituzione del circolatore. 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto RADIATORE IN ACCIAIO
Ispezioni Annuale i

Verifica dell'assenza di fughe o tracce di corrasio




ntervento leq-| Secondo l'utilizzazione
| leg- S do I'utili i .
gero Riserraggio dei racconti filettati e/o sostituziategli elementi di connessione. 8%
Manutenzione| Secondo I'utilizzazione
i Spolvero e ripitturazione.
reventiva o . .
: . erifica del buon funzionamento della valvola testadica.
P t t ' Verifica del b fi dell Ivol
In _er_ven I CU- Spurgo del radiatore. da 5 a 25%
rativi In caso di mal funzionamento dell’apparecchio, rficdie il valore della regolazione se possi-
bile; se non & constatato alcun miglioramento, ¢avenil radiatore e tentare e di sturarlo ¢on
aiuto di prodotti specifici per la disincrostane o per I'eliminazione dei fanghi e sciacquare
l'aiuto di prodotti ifici la disi tani I'eliminazi dei fanghi i
abbondantemente.
Intervento Secondo I'utilizzazione
n caso di un elemento fessurato o rotto, o di umtg difettoso deve essere sostituita tutta la )
pesante I di I fi di umtg dif d itui la 100%
batteria radiante in quanto la sola sostituzioriBetkamento risulta piu onerosa..
Sostituzione | Superiore 20 anni S .
(ciclo di vita) Sostituzione della batteria radiante 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto CONDOTTO DI EVACUAZIONE E CANNA FUMARIA
Ispezioni Annuale 306
Esame visivo dello stato delle canne fumarie (fessani, giunti, tracce di fuga).
ntervento leq-| Secondo l'utilizzazione
| leg-| S do I'utili i
gero Ripresa dei punti di connessione con la muraturie dehne fumarie (chiusura delle fessuragzio- 30%
ni, tenuta).
Manutenzione Annua|$ 8%
; Canna fumaria:
reventiva, L . . .
_p t fi Spazzolatura completa, comprendente lo smontagtjivneontaggio dei condotti e delle botqle
In _er_ven FCU- g ispezione.
rativi
Annuale o
Condotto d’evacuazione: 50%
Spazzolatura del condotto di raccordo;
Verifica del funzionamento del regolatore di tiramg
Verifica dello stato delle corrosioni.
Intervento pe- Secondo I'utilizzazione
sante Canne fumarie: 40%
Sistemazione o sostituzione di elementi metallici.
Sostituzione |20 anni
; i ostituzione completa di una canna fumaria metallic )
(ciclo di vita) | Sostituzi pleta di fumari I 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto CONDOTTA, DIFFUSORE, GRIGLIA
Ispezioni Semestrale
Condotta:
Verifica dei raccordi flessibili, dei fissaggi, tkelcoibentazione, del supporto e dell'assenza dia 2 a 5%
fughe
Semestrale
Diffusori e griglie: da2ab5%
- Verifica del fissaggio e dell’'attacco alla condotta
- Ispezione del livello d’impolveramento.
Intervento |eg- Secondo l'utilizzazione .
gero Pulizia, rifissaggio dei diffusori e delle griglie. 20%
Manutenzione | Annuale .
preventiva Pulizia dei diffusori.
int i ’ Verifica:
In _er_ven I'CU- | _ delle serrande tagliafuoco 60%
rativi - dello stato delle condotte, dei fissaggi e dei enth 0
- del buon fissaggio dei rivestimenti;
- della tenuta delle condotte, staffaggi e antivikiran
Controllo e regolazione delle portate.
Eliminazione delle fughe rilevate.
Intervento pe- | Questo tipo di intervento & sconsigliato, poichén@no oneroso sostituire completamentg il
sante componente.
Sostituzione |20 anni 100%




(ciclo di vita) | Diffusore di immissione.
20 anni 100%
Griglia d’estrazione.
20 anni 100%
Condotta a spirale.
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto VALVOLA, VALVOLA MOTORIZZATA, RUBINETTO
Ispezioni Annuale
Tutti i tipi di valvole e rubinetti:
Verifica dell’assenza di fuga al livello del prestoppa, dei giunti, dei raccordi filettati o delleDa 1 a 5%
flange.
Annuale
Valvola motorizzata:
Verifica dell’'assenza di gioco eccessivo del sigtetihconnessione motore - valvola, del fisgaBa 10 a 20%
gio corretto del motore sulla valvola.
Intervento leg- | Annuale
gero Tultti i tipi di valvole e rubinetti: Da1la5%
Riserraggio dei premi-stoppa;
Ingrassaggio delle aste delle valvole e dei rulijréi¢lle parti meccaniche in movimento.
Secondo l'utilizzazione
Valvola motorizzata: Da 10 a 20%

Riserraggio dei bulloni di fissaggio del motore.

Manutenzione
preventiva,
interventi cu-
rativi

Annuale
Eseguire manovra completa di valvole e di rubirti evitare che essi si inceppino, poi rig
tarli nella loro posizione iniziale (nel caso diauvalvola motorizzata, passarla prima in posi
ne manuale).

or-
7iPa 1 a 25%

Intervento pe-
sante

Secondo l'utilizzazione
Valvola motorizzata:
Sostituzione del motore.

Da 60 a 70%

Sostituzione

15 anni

(ciclo di vita) Sostituzione della valvola, della valvola motorizzalel rubinetto. 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %

Manufatto COIBENTE

Ispezioni Semestrale

Verifica che il tipo di isolante sia adeguato.

Verifica dell'insieme delle canalizzazioni isolatenendo conto della resistenza meccanica del

coibente e dell'ambiente igrometrico.

10%
Annuale
Ispezione a vista dello stato del coibente dellianpo da eseguire all’arresto del riscaldamento e
dopo ogni intervento sulle canalizzazioni (ripaoaz per fughe o sostituzione di elementi dif tu-
bazione).
Intervento |eg- Secondo lo stato o
gero Sostituzione di parti di coibente degradato, irugegalla visita di ispezione. 5%
Manutenzione
preventiva,
interventi cu-
rativi
Intervento pe- | Triennale .
sante Rifacimento di parti di coibente difettose. 50%
Messa in opera di protezioni complementari.
Sostituzione |10 anni 100%
ciclo di vita Appgreqchlatura del cmpente. . . ' o
( ) Sostituzione completa di un coibente alla finesie ciclo di vita.
15 anni 100%
Sostituzione della totalita del coibente (rete agie canaline o interrato).
CLIMATIZZAZIONE | Valore % |




Manufatto REGOLAZIONE

Ispezioni Trimestrale
Verifica dello stato di comunicazione del sistemaed’attendibilita di tutte le sonde in campo
mediante lettura dei parametri riportati sul toscheen.
Verifica del funzionamento del servomotatelle valvole a 3 vie sia dei pannelle radianti
dell’lUTA mediante alterazione del set impostato. 3%
Controllo della commutazione automatica delle pog@ellari mediante l'intervento del flus-
sostato determinato dall’arresto manuale della @ommguel momento in servizio.
Verifica del funzionamento automatico/manuale meigianodifica degli orari impostati.
Verifica della sincronia dell’orologio di sistema.

Intervento |eg- Secondo utilizzazione

gero A seguito di un’ispezione potrebbe rendersi necesa sostituzione di una sonda dopo averne 5%
verificato I'assenza sul touch screen o rilevate kehlettura non & congrua.

Manutenzione| Semestrale

i Ad ogni cambio stagione ed in concomitanza deltgrmmate operazioni di commutazigne

preventiva, S o - o . . 1.

delle funzioni svolte dall'impianto, viene eseguitdindagine completa dello stato di esercizio 5%

interventi cu-
rativi

del sistema mediante computer, simulando tutt@ssipilita operative

Intervento Secondo I'utilizzazione .
pesante Sostituzione di un regolatore, touch screen o senvando valvola di regolazione da 10 a 25%
Sostituzione |15 anni 0
(ciclo di vita) Sostituzione completa della regolazione. 100%
CLIMATIZZAZIONE Valore %
Manufatto QUADRO ELETTRICO
Ispezioni Mensile
Verifica dello stato dei quadri elettrici.
Controllo delle spie di segnalazione. 4%
Verifica del funzionamento degli interruttori orari 0
Controllo dei punti di comando.
Regolazione oraria
Intervento |eg_ Secondo utilizzazione .
gero Sostituzione di componenti semplici (fusibili, sg@mpadine di segnalazione, diodi, ecc...) 13%
Manutenzione Selmest(;ale
i Pulizia dei contatti.
reventiva e . . - .
.p ] Verifica dello stato dei manicotti, di passaggit cievo.
mtgryenn Ccu- Riserraggio delle viterie (morsetti, piastre a mtisecc...).
rativi Verifica dell’assenza di condensa all'interno deadri. 8%
Annuale
Controllo d’isolamento e dello stato dei cavi.
Prova meccanica degli interruttori.
Spolveramento dei quadri, scatole e dispositiviadhando elettrico.
Verifica della calibratura delle protezioni e delt@ssa a terra.
Intervento pe-
sante
Sostituzione |15 anni
(ciclo di vita) La sostituzione di una apparecchiatura & spesssa preconsiderazione in seguito all’evolu- 100%
zione della regolamentazione o della tecnologia.
IMPIANTO IDROSANITARIO Valore %
Manufatto APPARECCHI SANITARI
Ispezioni Semestrale
Controllo della manutenzione degli apparecchi senita 2%
Verifica dell'assenza di perdite tra gli apparecelé pareti.
Intervento leg- Ripresa di piccole scheggiature di smalto a freddo.
gero Sostituzione completa del meccanismo della casdegtearico del blocco WC, sostituzione gdel 5%
rubinetto del serbatoio di riserva e del sediles@® difettosi o vetusti.
Manutenzione | Settimanale
preventiva Pulizia, scrostamento con I'aiuto di una soluziangla.
int fi ' Semestrale 3%
In _er_ven I CU- | verifica dei giunti di tenuta e dei fissaggi.
rativi
Intervento pe- | Da5a 10 anni _ S N o _
sante Rifacimento completo del sistema di scarico in atifaghe e/o di fissaggi difettosi;. 14%
Sostituzione e rimessa in opera di mensole e dilMitssaggio.




Sostituzione

Da 30 anni a 50

(ciclo di vita) Rimozione e sostituzione di un apparecchio sanitaacchiato, crepato o rotto, cosi come di
tutti i pezzi accessori e del sistema completadriso. 100%
Rifacimento del giunto acrilico della pompa.
Sostituzione completa delle canalizzazioni, comgesite ugualmente la rimozione dell’esi-
stente.
IMPIANTO IDROSANITARIO Valore %
Manufatto RUBINETTERIA
Ispezioni Semestrale 4%
Verifica del buon funzionamento e dell’'assenzaudhie.
Intervento leg-
gero
Manutenzione| Semestrale
preventiva Smontaggio e pulizia dei filtri.
interventi éu- Verifica periodica dell'insieme della rubinetterguando ¢é difficile da manovrare. 9%
rativi
Intervento Dala?2anni
pesante Smontaggio della testa.
Sostituzione della guarnizione. 17%
Smerigliatura della guarnizione.
Smerigliatura della sede.
Ingrassaggio e rimontaggio di un rubinetto incrimstache perde.
Sostituzione |10 anni _ _ _ _ _
(ciclo di vita) Sostituzione completa della rubinetteria, compraiteldo smontaggio e la messa in opera di 100%
giunti e di raccordi.
IMPIANTO IDROSANITARIO Valore %
Manufatto SCALDACQUA ELETTRICO
Ispezioni Nessuna visita per questo tipo di apparecchiatura.
Intervento leg-| Secondo l'utilizzazione
gero Sostituzione di componenti semplici (termosondamtenetro, rubinetti, raccordi flessibili), che  10%
puo essere inclusa in un contratto di manutenzione.
Manutenzione | Annuale
preventiva Prova di funzionamento con verifica del tempo dsgaea regime.
interventi éu- Verifica intervento valvola di sicurezza. 10%
rativi
Intervento pe- Secqnd(_) I’utilizzazion_e _ .
sante Sostituzione delle resistenze elettriche. 30%
Sostituzione |10 anni- .
(ciclo di vita) Sostituzione dello scaldacqua. 100%
IMPIANTO IDROSANITARIO Valore %
Manufatto TUBAZIONE A VISTA DI DISTRIBUZIONE D’ACQUA
Ispezioni Semestrale
Verifica dell'insieme delle tubazioni, di tutti ie@zi accessori di raccordo e dei collari di fissag- 2%
gio.
Intervento leg-| In caso di fuga dalle connessioni al livello demdicessori, sostituzione di giunti e raccordi e .
gero messa in opera di riduttori di pressione. 8%
Manutenzione | Semestrale S
preventiva Verifica del materiale di trattamento.
interventi C’u Analisi fisico-chimica dell’acqua, in caso di casione interna o di incrostazione. 21%
rativi
Intervento pe- [Da5al0anni o .
sante Messa in opera di riduttori di pressione.
Rifacimento dei fissaggi.
I - A . - 35%
Sostituzione di parti di canalizzazioni corrose.
Abrasione e applicazione di antiruggine in casfis$iaggi allentati o mancanti e di corrosione

importante.




Sostituzione

15 anni

; i Sostituzione completa della distribuzione dopdrt@oeione dell’esistente. 100%
(ciclo di vita)
IMPIANTO IDROSANITARIO Valore %
Manufatto TUBAZIONE INCASSATA
Ispezioni Semestrale
Verifica dell'insieme delle canalizzazioni, cosino® di tutti i pezzi accessori di raccordo e |dei 2%
collari di fissaggio.
Intervento leg-| In caso di fughe in prossimita delle connessiaai livello degli accessori, sostituzione dei giun- .
gero ti ai raccordi e messa in opera di riduttori digsiene. 8%
Manutenzione Sen]lcestrglel o
i Verifica del materiale di trattamento.
reventiva, A o . . . . .
_p . Analisi fisico-chimica dell’acqua, in caso di casione e di incrostazione. 20%
Interventi cu-
rativi
Intervento pe-
sante
Sostituzione | 15anni- o o .
Sostituzione completa della distribuzione, compesrte ugualmente la rimozione dell'esi- 100%

(ciclo di vita)

stente.
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